Znak: AG.1.272.2.24.2025 Zatacznik nr 2 do Zapytania

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Dotyczy zadania pn.: ,Konserwacja instalacji centralnego ogrzewania, cieptej wody
uzytkowej, weztéw cieplnych i okresowych przegladéw kottowni gazowych w obiektach
Swietokrzyskiego Urzedu Wojewédzkiego w Kielcach”.

Przedmiotem zamdwienia jest wykonywanie konserwacji obejmujacych instalacje c.o.,
c.w.u., weztéw cieplnych oraz kottowni gazowych  znajdujgcych sie w obiektach
Swietokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego w Kielcach przy al. IX Wiekéw Kielc 3 oraz przy ul.
Skrajnej 61.
Termin realizacji zaméwienia 01.01.2026 —31.12.2026r.

Obszar dziatalnosci konserwatora obejmuje:

Lokalizacja nr 1

Budynki SUW przy al. IX Wiekéw Kielc 3 w Kielcach:

- budynek A: wezet cieplny wraz z instalacjg c.o. i c.w.u. (pomieszczenia piwnic, fazienek,
korytarzy);

- budynek A (parter, pomieszczenia nr 1i 2 oraz tazienek, hall, korytarz);

- budynek B: instalacja c.o. i c.w.u., zasilana z wezta cieplnego w budynku | pietro:
- budynek C: wezet cieplny wraz z instalacja c.o. i c.w.u. (pomieszczenia piwnic,
tazienek, korytarzy, laboratorium na | pietrze oraz pokoje goscinne na parterze);

- budynki warsztatowo-garazowe: instalacja c.o. i c.w.u., zasilana z wezta cieplnego
w budynku C;

—-pomieszczenia kottowni gazowe;j.

Lokalizacja nr 2

Budynek SUW przy ul. Skrajnej 61 w Kielcach:

- instalacja c.o., c.w.u. i kottownia gazowa

Zakres czynnosci konserwatora dotyczacy konserwacji instalacji c.o.,c.w.u. i weztédw
cieplnych:
1. Przed sezonem grzewczym:
1) ocena stanu technicznego i niezbednych potrzeb w zakresie wymiennikéw oraz
urzgdzen zamontowanych w wymiennikowniach ciepta takich jak: pompy, czujniki,
zawory, itp. (z wykonanego przegladu nalezy przedtozy¢ protokdt najpdzniej na
miesigc przed rozpoczeciem sezonu grzewczego);
2) ocena stanu technicznego instalacji centralnego ogrzewania (z wykonanego
przegladu nalezy przedtozyé protokdt najpdzniej na miesigc przed rozpoczeciem
sezonu grzewczego);
3) likwidacja przeciekéw miejscowych na rurociggach, urzadzeniach i osprzecie
z ewentualng wymiang: uszczelek, srubunkdw, zamocowan termometrow
i manometrow;
4) wykonanie dla zamawiajgcego wykazu potrzeby niezbednych zakupdw,
modernizacji instalacji lub urzgdzen celem poprawy funkcjonowania instalacji
w budynkach (najpdzniej na miesigc przed rozpoczeciem sezonu grzewczego);



5) wymiana uszkodzonych urzadzen na nowe dostarczone przez zamawiajgcego.

2. Zakres obowigzkdéw konserwatora w sezonie grzewczym:
1) uruchomienie weztéw cieplnych i instalacji centralnego ogrzewania z chwilg
rozpoczecia sezonu grzewczego (termin wskazany przez zamawiajgcego);
2) usuwanie przeciekdw miejscowych na rurociggach, urzadzeniach i osprzecie z
ewentualng wymiang uszkodzonych elementéw;
3) sprawdzanie poprawnosci dziatania, konserwacja i regulacja aparatury pogodowej;
4) sprawdzenie poprawnosci dziatania, konserwacja czujnikdéw zewnetrznych
i wewnetrznych;
5) sprawdzanie poprawnosci dziatania instalacji i grzejnikdéw — raz na 2 tygodnie oraz
odpowietrzanie instalacji i grzejnikdw - w miare potrzeb;
6) usuwanie nieszczelnosci na potaczeniach skrecanych;
7) kontrola stanu pracy pomp obiegowych i stabilizacyjnych (wszelkie naprawy
zwigzane z silnikami i instalacjg elektryczng moze wykonywac elektryk
Z uprawnieniami);
8) wymiana lub naprawa uszkodzonych gtowic lub zawordéw grzejnikowych (materiat
dostarcza zamawiajacy);
9) kontrola i uzupetnianie stanu wody w ztadach;
10) wymiana uszkodzonych grzejnikéw i pomp (grzejniki i pompy dostarcza
zamawiajgcy);
11) czyszczenie i sprawdzenie szczelnosci odmulaczy i filtréw — raz w miesigcu; 12)
uszczelnianie dtawic przy zaworach;
13) wymiana uszkodzonych termometréw i manometréow, dostarczonych przez
zamawiajgcego;
14) spuszczanie i napuszczanie wody w instalacjach - w miare wystepujgcych potrzeb
(np. awarie)— w uzgodnieniu z zamawiajgcym;
15) wymiana uszkodzonych odpowietrznikéw (odpowietrzniki dostarcza
zamawiajgcy);
16) wymiana uszkodzonych kryz w zaworach grzejnikowych;
17) usuwanie zgtoszonych awarii i uszkodzen na kazde wezwanie zamawiajgcego —
czas reakcji 60minut;
18) systematyczne prowadzenie wpisdw dotyczgcych usuniecia awarii oraz
dokonanych przegladdw i prac konserwatorskich raz na 2 tygodnie w "Rejestrze prac
konserwatorskich i remontowych instalacji i urzadzen sieci centralnego ogrzewania".
(Ksigzka znajduje sie w Oddziale Technicznym — budynek A pomieszczenie portierni);
19) wykonywanie niezbednych czynnosci ograniczajgcych skutki powstatych awarii
poprzez np. wytgczenie uszkodzonego grzejnika, odcinka przewodu lub czesci
instalacji;
20) uzupetnienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas
wykonywania robot konserwacyjnych;
21) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym urzgdzen oraz tadu i porzadku
w pomieszczeniach weztéw cieplnych;
22) uzupetnienie powtoki farby antykorozyjnej instalacji i urzagdzen uszkodzonej
podczas wykonywania robét konserwacyjnych;



23) kontrola parametrow czynnika grzejnego (wysokie parametry).

3. Zakres obowigzkéw konserwatora po sezonie grzewczym:

1) wytaczenie i zabezpieczenie przed przypadkowym uruchomieniem aparatury

i urzagdzen w wezfach cieplnych;

2) sprawdzenie poprawnosci dziatania zawordw odcinajgcych;

3) w miare potrzeb spuszczenie wody i wymiana niesprawnych urzadzen, ktérych nie
mozna byto wymieni¢ w sezonie grzewczym (w uzgodnieniu z zamawiajacym);

4) przeglad aparatury kontrolno-pomiarowej;

5) uzupetnienie ubytkéw izolacji cieptochronnej w weztach cieplnych;

6) wymiana zrédet zasilania (bateria, akumulator) przy urzgdzeniach pomiarowych;
7) przeglad aparatury rozdzielczej wraz z zaworami;

8) przeglad stanu technicznego kanatéw cieptowniczych;

9) sporzadzenie protokotu z zakonczenia prac w zakresie instalacji c.o., c.w.u.

i weztéw cieplnych po sezonie grzewczym wraz z wyszczegdlnieniem elementow
niesprawnych i ich wyceng — nie pdzniej niz na miesigc po zakoniczeniu sezonu;

10) przygotowanie instalacji c.0., c.w.u. i weztéw cieplnych do sezonu grzewczego,

w szczegolnosci: sprawdzenie prawidtowosci dziatania pomp obiegowych

i stabilizacyjnych, poprawnosci dziatania armatury odpowietrzajgcej, zaworéw, gtowic
termostatycznych, prawidtowosci dziatania automatycznej regulacji temperatury c.o.,

Zakres czynnosci konserwatora dotyczgcy konserwacji instalacji c.w.u.:

1) Zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji c.w.u. w oparciu o wfasciwg
regulacje instalacji;

2) kontrola temperatury c.w.u. w pieciu miejscach w budynkach;

3) kontrola pracy zawordw regulacyjnych;

4) dokonywanie przegladdw i prac konserwatorskich raz na 2 tygodnie;

5) kontrola szczelnosSci zewnetrznej i wewnetrznej instalacji c.w.u. oraz
przeprowadzanie préb cisnieniowych przewoddw raz w miesigcu;

6) Kontrola weztéw c.w.u.

Wykonawca zobowigzany jest do przyjazdu do miejsca zaistnienia awarii (réwniez
poza okresem grzewczym) nie pdzniej niz po uptywie 60 minut od chwili zgtoszenia
telefonicznego lub drogg e-mailowgq przez zamawiajgcego. Koszty szkdd i strat
wyniktych z przyjazdu po uptywie 60 minut na miejsce awarii pokrywa wykonawca.



Opis wyposazenia kottowni gazowej przy al. IX Wiekdw Kielc 3 w Kielcach —
pracujacej przez okres 12 miesiecy w roku.

Kottownia gazowa wytwarza ciepta wode uzytkowg i wyposazona jest w:
- kociot gazowy na gaz ziemny GZ 50 typu De Dietrich DTG 320-11S o mocy
188 — 217 kW — 2 szt.

- sprzegto wodne,

- zbiornik cieptej wody o pojemnosci 500 |

- pompy obiegowe,

- stacja uzdatniania wody,

- wymienniki typu JAD,

- naczynie przeponowe typu REFLEX,

- detektory gazu.
Opis wyposazenia kottowni gazowej przy ul. Skrajnej 61 w Kielcach —kottownia dziata
od 1 stycznia do 30 kwietnia oraz od 1 wrzesnia do 31 grudnia.

Na wyposazaniu kottowni jest:
- kociot gazowy na gaz ziemny GZ 50 typu De Dietrich DTG 320-9 Q — 160 kW -1 szt.,
- pompy obiegowe,
- stacja uzdatniania wody,
- naczynie przeponowe typu REFLEX,
- zawory mieszajace,
- detektor gazu.

Zakres dozoru i konserwacji kottowni gazowych.

1. Przeprowadzenie co dwa tygodnie, prac konserwacyjnych w nastepujgcym zakresie:

a. Sprawdzenie ogdlnego stanu instalacji grzewczej (kontrola optyczna i poprawnosé
dziatania).

b. Sprawdzenie czesci instalacji przewodzacych gaz i wode, w tym sprawdzenie szczelnosci,
oznak korozji i zuzycia. W przypadku wykrycia ewentualnych nieszczelnosci w instalacji,
usuniecie usterki lub zabezpieczenie nieszczelnosci, do czasu skutecznej naprawy.

c. Kontrola instalacji c.o0. i c.w.u w pomieszczeniach kottowni.

d. Sprawdzenie stanu wody w instalacji i odpowietrzenia instalacji oraz uzupetnienia

w przypadku wystgpienia ubytkdw wody w obiegu grzewczym

e. Kontrola stanu pracy pomp obiegowych (wszelkie naprawy zwigzane z silnikami

i instalacjg elektryczng moze wykonywac tylko elektryk z uprawnieniami).

f. Kontrola gazowa i systemu wykrywania gazu.

g. Korygowanie krzywej grzewczej, analiza spalin i regulacja palnikdéw dla uzyskania
maksymalnej sprawnosci i minimalnej emisji substancji szkodliwych, w tym komputerowy
pomiar spalania, przy zachowaniu obowigzujgcych temperatur wewnetrznych.

h. Kontrola funkcjonowania (pomiar pragdu jonizacyjnego podczas pracy palnika



zaptonowego, pomiar pradu jonizacyjnego podczas pracy palnika gtéwnego).

i. Sprawdzenie poprawnosci dziatania urzgdzen regulujgcych, zabezpieczajgcych oraz
sterujgcych (w tym korekta nastaw). Konserwacja zgodna z terminami podanymi w
zaleceniach producentdw.

j. Sprawdzanie stanu wody w zbiorniku uzupetniajgcym.

k. Kontrola i obstuga pracy stacji uzdatniania wody (sél do zmiekczania wody dostarcza
wykonawca).

I. Kontrola urzadzen i czujnikdw pomiarowych oraz innych elementdéw zainstalowanych w
kottach i instalacji grzewczej. Wymiana uszkodzonych elementdéw. Koszty zakupu czesci
podlegajgcych wymianie ponosi zamawiajacy.

m. Kontrola i konserwacja naczyn cisnieniowych, a takze kontrola sprawnosci dziatania
zaworéw bezpieczenstwa. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowego dziatania, wymiana
urzadzen przy wspotpracy z Urzedem Dozoru Technicznego. Koszty zakupu czesci
podlegajgcych wymianie ponosi zamawiajacy.

n. Pomiar wartosci parametréw: ciggu kominowego, zawartosci tlenku wegla CO.

0. Sprawdzenie wentylacji nawiewnej i wywiewnej kottfowni.

p. Sprawdzenie pracy ukfadu rozruchowego kottowni.

2. Przeprowadzenie dwa razy w roku, w terminach do 30 kwietnia oraz do 30 wrze$nia
prac polegajacych na:

a. Wykonaniu przegladu gtéwnego kottowni gazowych.

b. Czyszczeniu kottdéw grzewczych.

c. Czyszczeniu palnikéw gazowych.

d. Sprawdzeniu catej instalacji pod wzgledem prawidtowego dziatania po zakonczeniu

czynnosci czyszczenia i konserwacji.

3. Wykonywanie przeglagddéw i konserwacji kottdw oraz automatyki i pozostatych urzadzen

zamontowanych w kottowni, kazdorazowo przed rozpoczeciem i po zakonczeniu sezonu

grzewczego.

4. Przeprowadzenie raz w roku préby szczelnosci instalacji gazowej, urzadzen

zabezpieczajgcych i sygnalizacyjnych (legalizacja czujnikdw gazu) znajdujacych sie

w kottowniach gazowych.

5. Potwierdzanie wykonanych prac, wymienionych w pkt. 1, 2, 3 i 4 wpisem do ,,Rejestru

przegladéw kottowni”. Wpis do rejestru powinien zawiera¢ ocene pracy urzgdzen kottowni

gazowych. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowej pracy urzadzen, nalezy wpisac

diagnoze nieprawidtowosci i sugerowany sposdb postepowania w celu jej usuniecia.

6. Inne czynnosci wykonywane w ramach ustugi dozoru i konserwacji:

a. Spuszczanie i napuszczanie wody w instalacji — w miare wystepujacych potrzeb.

b. Wykonywanie czyszczenia urzadzen kottowni zgodnie z DTR kottéw i urzadzen.

c. Wymiany materiatéw eksploatacyjnych, tj. czesci zamiennych, ktérych koniecznosé

cyklicznej wymiany wynika z DTR urzgdzen kottowni, m.in. takich jak filtry, dysze, elektrody

zaptonowe, czujniki, fotokomorki itp. Koszty zakupu czesci podlegajgcych wymianie ponosi

zamawiajacy.

d. Usuwanie na wtasny koszt oraz utylizacja materiatow, ktére zostaty wyeksploatowane w

zwigzku z pracg urzadzen.

e. Przedstawianie, bez zgdania dodatkowego wynagrodzenia, pisemnej ekspertyzy stanu

technicznego kotta i innych urzadzen wyposazenia kottowni celem wycofania ich z

eksploatacji w sytuacji, gdy koszt naprawy przewyzsza wartosc kotta lub urzadzenia. Sytuacja



taka moze mie¢ miejsce tylko wtedy, gdy urzadzenie nie bedzie zdatne do dalszej
eksploatacji z uwagi na nadmierne zuzycie lub naprawa kotta jest niemozliwa z przyczyn
niezaleznych od wykonawcy.

f. Przygotowanie kottéw i urzadzen kottowni do przegladu technicznego dokonywanego
przez Urzad Dozoru Technicznego.

g. Uzupetnianie ubytkéw izolacji cieptochronnej.

h. Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym urzadzen oraz fadu i porzadku

w pomieszczeniach kottowni

i. Zachowanie wszelkich srodkow bezpieczenstwa i przestrzeganie przepiséw BHP

i p.poz.

7. Wykonawca w sytuacjach awaryjnych zobowigzany jest do:

a. Zapewnienia catodobowej gotowosci(rowniez poza sezonem grzewczym) do usuwania
awarii, usterek i zaktécen w pracy kottowni dla zapewnienia ciggtosci dostawy ciepta.

b. Rozpoczecia usuwania awarii w terminie nie dtuzszym niz 60 min., od chwili
zgtoszenia telefonicznego lub wystanego na adres e-mail. Koszty szkdd i strat wyniktych z
przyjazdu po uptywie 60 minut na miejsce awarii pokrywa wykonawca.

8. Konserwacja i serwis kottowni bedzie realizowany przy pomocy narzedzi i urzadzen
wykonawcy. Koszty materiatéw eksploatacyjnych, niezbednych do przeprowadzenia
konserwacji pokrywa wykonawca.



